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Conteggio lavori straordinari Condominio Cala Corvino anno 2014

Lavori preventivati Preventivo | Consuntivo Diff.

1. Pitturazioni esterne 225.000,00 | 29155602 | 66.556,02
2. Fioriere 45.000,00 000 | -45.000,00
3. Materassi matrimoniali 39.960,00

3. Reti matrimoniali | 15.540,00 4120323 | -14.296,77
3. Cuscini 0,00

4. Coprimaterassi impermeabili ed in cotone 0,00 10.080,00 10.080,00
5. Giardinaggio 17.280,00 140000 -15.880,00
6. Messa in sicurezza vetri, strutturale ed impiantistica 60.000,00 18.849 92 -41.150,08
7. Plafoniere esterne 6.660,00 6.000,00 -660,00
8. Sostituzione televisori con TV LED 23" e 32" 0,00 17.745 00 17.745 00
9. Ulteriori lavori straordinari eseguiti 0,00 21.492 .39 2149239
Totale lavori preventivati 409.440,00 | 408.326,56 -1.113 44
IVA al 22% 90.076,80 89.831,84 -244 96
Totale lavori preventivati con IVA 499516,80 | 498.158 41 -1.358,39
ICompenso amministratore per lavori straordinari 5% | 0,00 [ 24,907 92 | 24907 92 |

COMPUTO TOTALE LAVORI STRAORDINARI ANNO 2014 [499.516,80 |523.066,33 | 23.549,53

1. Pitturazioni esterne Prev. 225.000,00 I

Le pitturazioni esterne sono state eseguite dalla ditta Incampo Michele Costruzioni poi trasformata in Incoge Srl. La
ditta ha presentato offerta in data 14/01/2014 ed ha iniziato i lavori prima della fine del mese di gennaio. Il computo
metrico finale oltre al conteggio relativo alle sole opere di pitturazioni richieste ha anche contemplato lavori relativi al

ripristino strutturale necessario e propedeutico al lavoro eseguito, ulteriori lavori di sostituzione pavimento eseguiti
nell'appartamento 411, pitturazione delle ringhiere, sostituzione di pluviali pulizia delle terrazze e rimozione scale in
ferro blocco Azalea ed al nolo della gru semovente. Prot. 12, 13, 27, 32, 40 e 53 per un totale di Euro 155.491,80
(+*IVA). Da corrispondere e ricevere fattura per Euro 136.064,22 (+IVA) pari ad Euro 165.998,35

1. Totale Pitturazioni esterne a consuntivo 291.556,02 Diff. 66.556,02

2. Fioriere Prev. 45.000,00 |

A causa delle continue piogge che si sono abbattute nel periodo marzo, aprile e maggio nel ns. territorio, i lavori di
pitturazioni si sono prolungati oltre il dovuto e per evitare di causare danni a quanto gid eseguito sulle murature, si &
provveduto soltanto ad ossigenare il terreno delle fioriere senza pers toglierlo dalla sede per impermeabilizzare come
stabilito. Si rimanda pertanto al prossimo anno |'esecuzione di queste opere.

2. Totale Fioriere a consuntivo 0,00 Diff. -45.000,00
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3. Materassi e reti matrimoniali Prev. 55.500,00 ]

Il 6 marzo 2014, alla presenza del Sig. Alessio Bettocchi, responsabile commerciale della divisione forniture
alberghiere della B&T Spa licenziataria del marchio Dorelan, del Sig. Cosimo Pugliese in qualita di Agente di zona,
dell' Arch. Tommaso Tateo in qualita di A.U. della Corvino Resort Srl e del sig. Luciano Mastrangelo, viene definito il
contratto per |'acquisto di n. 111 materassi matrimoniali, modello Brera di classe ignifuga M1, n. 111 reti Regular nere e
n. 222 guanciali Sun 700 al prezzo complessivo di Euro 59.645,85 + IVA. Impegno da parte del Sig. Bettocchi a: 1.
preparare brochures per pubblicizzare i marchi Dorelan e Corvino Resort all'interno della struttura e 2. in caso di
pagamento alla consegna, effettuare alcuni meeting B&T Spa presso la struttura prendendo in locazione alcuni sale per
tali eventi. Risultato dell'accordo relativo al saldo alla consegna, & stato che la B&T Spa ha realizzato n. 5
appuntamenti-eventi presso la sala Le Terrazze tra la fine di giugno e gli inizi di luglio per un totale fatturato dalla
Corvino Resort Srl di Euro 19.520,00 (IVA Inclusa). Le brochures invece non sono state realizzate e di tanto se n'é
chiesto conto alla B&T Spa. Pertanto la Corvino Resort Srl ha ritenuto di voler accreditare al Condominio una cifra pari
ad Euro 22.500,00 (IVA inclusa). Prot. 9,19, 26, 54 e 55

3. Totale Materassi e reti matrimoniali a consuntivo 41.203,23 Diff. -14.296,77

4. Acquisto coprimaterassi Prev, 0,00 |
Abbiamo poi ritenuto di dover provvedere all'acquisto di coprimaterassi impermeabili per proteggere, almeno per

qualche anno, i nuovi materassi. Ci siamo rivolti alla ditta I De Nicolé & Lampugnani Srl dai quali abbiamo acquistato n.
222 coprimaterassi matrimoniali superdry al prezzo di Euro 11,00 cadauno per un totale di Euro 2.979,24 (IVA
inclusa). Inoltre, si & provveduto all'acquisto di coprimaterassi in cotone, per un miglior confort, sia per i letti
matrimoniali che per i singoli rivolgendoci ancora alla ditta B&T Spa per un costo complessivo di Euro 9.318,36 (n. 120
matrimoniali ad Euro 25,65 cadauno e n. 300 singoli ad Euro 15,20). Prot. 18 e 45.

4. Totale Acquisto coprimaterassi 10.080,00 Diff. 10.080,00

5. Giardinaggio Prev. 0,00 |

Nel costo relativo ai lavori straordinari da effettuarsi per il ripristino del giardino abbiamo soltanto calcolato il costo
della mano d'opera utilizzata nei mesi di febbraio e marzo. Il costo relativo ai prodotti per |'effettuazione dei
trattamenti sono stati inseriti nei conteggi ordinari, in considerazione del fatto che tali trattamenti dovranno essere
costanti e ripetuti ciclicamente durante tutto I'arco dell'anno. Il totale di quanto pagato (Euro 3.500,00), fatturato
con |'aggravio dell'IVA & stato addebitato al 40% del costo effettivo.

5. Totale Giardinaggio a consuntivo 1.400,00 Diff. 1.400,00

6. Messa in sicurezza vetri, ecc. Prev. 60.000,00 |

N

¢ provveduto a sostituire n. 9 vetri al secondo piano della Begonia.

In merito ai lavori di messa in sicurezza si
L'operazione non & stata semplice: si & dovuto utilizzare una gru di grandi dimensioni che dalla stradina che porta ai
campetti ha prelevato i vecchi vetri e posizionato i nuovi. L'opera di ripristino strutturale dei ferri e degli
alloggiamenti dei nuovi vetri & stata eseguita dalla ditta Incoge Srl. Il completamento dei lavori di messa in sicurezza
vengono pertanto rimandati alla stagione prossima. Prot. 24, 31, 36, 37 e 52

6. Totale messa in sicurezza vetri, ecc. a consuntivo 18.849,92 Diff. -41.150,08
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7. Plafoniere esterne Prev. 6.660,00 |

La fornitura e la posa in opera delle plafoniere esterne e stata eseguita dalla ditta I.C.A. Srl. Sono state acquistate n.
240 plafoniere complete di lampada a basso consumo per una spesa totale pari ad Euro 7.320,00 (IVA inclusa). Prot.
38

7. Totale Plafoniere esterne a consuntivo 6.000,00 Diff. -660,00

8. Televisori Prev. 0,00 |

Nonostante non fosse in preventivo, abbiamo pensato che, oltre alla sostituzione dei materassi date le numerose
richieste ricevute durante |'assemblea affinché si provvedesse a dare un tocco visibile di novitd all'inferno
dell'appartamento, fosse il caso di provvedere alla sostituzione dei televisori. Tra I'altro avremmo dovuto
necessariamente acquistare quest'anno dei nuovi decoder per permettere ai vecchi televisori di funzionare. Cio
avrebbe comportato una spesa di circa 25 Euro per ogni appartamento. L'acquisto effettuato, in ogni caso, non &
andato ad accrescere la spesa prevista per |'anno. Non da ultimo, & capitata |'occasione di acquistare una fornitura di
Tv LED Blapunkt a prezzo molto conveniente, risparmiando circa 5.000 Euro sul preventivo proposto nella scorsa
assemblea. Abbiamo dotato quindi di TV LED 23" gli appartamenti bilocali e di 32" i trilocali. La spesa complessiva &
stata pari ad Euro 21.648,90. Prot. 21 e 25

8. Totale Televisori 17.745,00 Diff. 17.745,00

9. Ulteriori lavori straordinari eseguiti  Prev. 0,00 |

Ulteriori lavori realizzati sono consistiti dello scucire tutti cuscini (n. 432 per i bilocali e n. 684 per i trilocali - ognuno
degli appartamenti ha in dotazione 2 serie di cuscini) per lavare le federe. Considerate che i cuscini non erano mai
stati lavatill Dopo il lavaggio le federe sono state tutte dotate di chiusura velcro per poter agevolmente provvedere
alla pulizia quando opportuno. La spesa per questa realizzazione & stata di Euro 4,50 per ogni cuscino. Si ¢ inoltre
provveduto al lavaggio dei coprimaterassi matrimoniali impermeabili prima del loro uso (Euro 3,00 cadauno per n. 222) e
alla pulizia extra con disinfestazione di tutti gli appartamenti. Questo ha comportato lo smontaggio di tutti cuscini dei
divani, del loro lavaggio e montaggio. Oltre a sono stati ignienizzati i frigoriferi, lavate le murature, i pavimenti e
mattonelle dei bagni con candeggina, smontate e rimontate le zanzariere e lavate insieme alle persiane con spazzola e
candeggina, smontati e rimontati i box doccia lavati con candeggina. Inoltre, quale ulteriore lavoro straordinario, &
stato considerato il trasporto di reti e materassi con smontaggio e rimessaggio dei vecchi e montaggio dei nuovi. Prot.
20,23 e 63

9. Totale Ulteriori lavori straordinari esequiti 21492 39 Diff. 21.492,39

Pagina 3 di 6




Corvino Resort Srl

.d Sede Legale: 70124 Bari, Via Cardinale Marcello Mimmi 11
Sede operativa: 70043 Monopoli, Viale Aldo Moro 4

. - = ‘ Tel. 0809306555 - Fax 0809306542

P.Iva 07469250729
R Es OR T www.corvinoresort.com - corvinoresortsrl@gmail.com

Conteggio lavori straordinari Condominio Cala Corvino anno 2014

Relazione finale lavori straordinari

Gentili soci,
si & cercato di realizzare tutte le opere in preventivo pur mancando la materia prima (economica) e lottando

contro le avverse condizioni atmosferiche. Fino a giugno inoltrato, |'umidita presente nell'aria, ha reso
difficoltoso il lavoro delle pitturazioni che comunque sono stati completati nei tempi previsti.

LIl lavoro preventivato in Euro 225.000,00 (+ IVA) non aveva tenuto conto della necessita di ripristinare
la struttura che in alcuni punti presentava danneggiamenti a livello di intonaco, di cemento e di armatura. E'
stato effettuato idoneo trattamento prima di ricoprire i ferri e di realizzare |'intonaco esterno onde poi
procedere alla pitturazione del manufatto. In sostanza il solo lavoro di pitturazione previsto & stato
realizzato con un aggravio di soli Euro 5.653,42 (225.000,00 - 198.523 42 - 32.130,00; pitturazioni e gru
noleggio di semovente); ma la spicconatura e, trattamento delle armature e rifacimento della malta
cementizia ha fatto lievitare il costo dell'opera fino a quanto riportato nel definitivo computo metrico
(291.556,02) con un conguaglio a carico dei multiproprietari di Euro 66.556,02 + IVA.

2. Il previsto lavoro da eseguire nelle fioriere non é stato eseguito. A causa del cattivo tempo si e voluto
evitare di pregiudicare quanto fino a quel momento realizzato. Prevediamo di portare a termine quanto

previsto nella prossima stagione.
3. Per l'acquisto di materassi ci si & rivolti ad una ditta specializzata nel settore, la B&T Spa

licenziataria della Dorelan, che fornisce tali prodotti alle piti grandi catene di alberghi nonché alle navi da
crociera della Costa. Ii contratto comprensivo dei cuscini era stato stabilito in Euro 59.645,85 + IVA. A
seguito del pagamento effettuato alla consegna dei prodotti la ditta B&T Spa ha effettuato n. 5 eventi
presso la ns. struttura riconoscendo alla Corvino Resort Srl un corrispettivo di Euro 19.520,00. Non avendo
inoltre tenuto fede all'impegno di pubblicizzare il prodotto venduto con brochures, per evidenziare il
marchio di Corvino Resort legato a quello Dorelan, da consegnare all'arrivo dei multiproprietari e quindi
garantire la bonta del prodotto fornito, & stato riconosciuto un ulteriore accredito al Condominio pari ad
Euro 5.480,00. Di conseguenza |'acquisto dei materassi e delle reti matrimoniali, oltre ad i cuscini, ha
portato al Condominio un risparmio di Euro 14.296,77 + IVA rispetto a quanto in preventivo.

4. Si & pero provveduto a dotare i materassi di idonei coprimaterassi idrorepellenti ed in cotone,
acquistando questi ultimi anche per i letti singoli. Totale acquisto non preventivato Euro 10.080,00 + IVA.

5. I lavori previsti alla voce giardinaggio sono stati effettuati a partire dal mese di febbraio. Ci si e
avvalsi dell’opera di due operai che hanno provveduto alla potatura dei pini, alla pulitura del giardiano e ad
effettuare i trattamenti alla palme. Purtroppo, scarsa manutenzione effettuata nei 3 anni precedenti, come
affermato dagli stessi giardinieri, non ha permesso di salvare tutte le palme presenti a Cala Corvino. 10 di
esse, infatti, sono state aggredite dal punteruolo rosso in maniera troppo invasiva. I trattamenti alle palme
in salute continueranno costantemente durante tutto I'arco dell'anno e si cerchera di estirpare quelle
danneggiate o di scavare il tronco rimasto e mettervi a dimore piante ornamentali. In ogni caso quanto
addebitato per tale opera ha riguardato solamente il costo del personale ripartendo la spesa tra il
Condominio (40%) ed il resto del complesso.

Pagina 4 di 6




Corvino Resort S1l
.“ Sede Legale: 70124 Bari, Via Cardinale Marcello Mimmi 11
Sede operativa: 70043 Monopoli, Viale Aldo Moro 4
. - = ‘ Tel. 0809306555 - Fax 0809306542
P.Iva 07469250729
RES OR T www.corvinoresort.com - corvinoresortsrl@gmail.com

Conteggio lavori straordinari Condominio Cala Corvino anno 2014

6. Il lavoro di sostituzione dei vetri di sicurezza si & dimostrato di difficile realizzazione oltre che molto
oneroso; & stato necessario noleggiare una gru che con un braccio di circa 30 mt. ha potuto superare gli
appartamenti della Begonia per prelevare i vecchi vetri e posare i nuovi dalla stradina a nord della struttura.
Non sara pertanto facile pensare alla sostituzione dei vetri al piano terra ed al primo piano dello stesso
blocco di appartamenti. Si sta quindi cercando soluzioni alternative che non aggravino il condominio di costi
eccessivi e che diano garanzie di sicurezza e durata al tempo stesso.

7. Laditta I.C.A. Srl si & occupata dell'acquisto delle lampade esterne e delle lampadine a basso consumo
da 22 watt oltre che della sostituzione delle vecchie lampade con le nuove al costo totale di Euro 6.000,00 +

IVA.

8. La volontd di sostituire i televisori, pur non previsto all'inizio dell'anno, & scaturita dalla necessita di
dover acquistare nuovi decoder, essendo quelli esistenti divenuti obsoleti. Pertanto si & approfittato
dell’occasione di una dismissione totale di un numero congruo di televisori da parte della Baupunkt offerta
tramite la ditta RODA Sas. Ovviamente non si poteva attendere il placet dell'assemblea poiche queste
offerte hanno un tempo davvero limitato per poter essere accettate. Inoltre quanto proposto in assemblea
(televisori 26" per tutti gli appartamenti) & stato ritenuto impossibile da attuare in quanto negli
appartamenti bilocali I'attuale arredo non consente di posizionare apparecchi televisivi cosi grandi, oltre al
fatto, non indifferente, che il prezzo dei televisori 26" & attualmente fuori mercato; troppo elevato! Sono
quindi stati acquistati televisori 23" per i bilocali e 32" per i trilo al prezzo complessivo di Euro 17.745,00 +
IVA.

9. Nella voce "Ulteriori lavori straordinari eseguiti" sono state raggruppate tutte quelle opere, che se
pur non preventivate, si sono rese necessarie a seguito di quanto realizzato ai punti precedenti. Sono, ad
esempio, stati scucite tutte le federe dei cuscini (432 per i bilocali e 684 per i trilocali - 2 dotazioni per
appartamento). Le federe sono state lavate e dotate di chiusura velcro al costo complessivo Euro 4,50 per
ognuna. Abbimo poi provveduto al lavaggio dei coprimaterassi acquistati e alla pulizia approfondita di ciscun
appartamento con candeggina. Mura, frigoriferi, pavimenti, mattonelle dei bagni, box doccia, zanzariere,
persiane... tutto & statosmontato e rimontato e pulito a fondo. Sono stati inoltre smontati i divani e lavate le
relative fodere. Nella voce & stato inoltre inserito il trasporto di reti e materassi. La spesa totale ¢ stata
pari a 21.492,39 Euro + IVA.

Il totale dei lavori effettuati & stato pari ad Euro 408.326.56 + IVA (1.113,44 in meno di quanto
preventivato). A questa cifra si & aggiunto il compenso per |'Amministrazione pari al 5% del fotale fatturato
pari ad Euro 20.416,33 + IVA. Per |'anno 2015 ci si propone di realizzare i seguenti lavori per proseguire nel
cammino prefissato la scorsa assemblea: sostituzione dei 111 monoblocchi cucina a gas, dostituzione dei
tavoli e delle sedie da esterno, sostituzione delle lampade e delle abatjour. La nostra intenzione sarebbe
anche quella di sostituire integralmente gli infissi. L'opera & abbastanza onerosa anche in considerazione
dei tempi ristretti (tutto dovrebbe essere completato entro il mese di aprile).
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In merito al lavoro di sostituzione degli infissi, quanto previsto in assemblea faceva esclusivo riferimento a
materiale in anticorodal. Al momento, grazie all'impegno di una ns. socia, abbiamo ricevuto il preventivo
relativo ad infissi in PVC; molto pil belli, pit resistenti ma ovviamente ad un prezzo totalmente diverso
rispetto a quanto in preventivo. Inoltre, compito prefissato quello di completare il preventivo relativo alla
messa in sicurezza di vetri, struttura ed impianti e realizzare i lavori di svuotamento delle fioriere e
relativa sigillatura con prodotti adeguati. Il preventivo dei lavori straordinari che quindi si ha intenzione di
realizzare & pari ad Euro 417.821,08 + IVA, escluso il compenso amministrativo pari al 5% della spesa.
Segnaliamo, inoltre, le persistenti difficolta che incontriamo nel convincere i multiproprietari della
necessita di provvedere in tempi brevi all'effettuazione del pagamento richiesto. Non possiamo permetterci
di criticare la lentezza nei lavori se poi il 20% dei clienti non ha ancora provveduto al pagamento e solo il
40% ha effettivamente pagato nei primi 3 mesi dalla ns. richiestal! Vi preghiamo di sollecitare amici, parenti
o soci affinché si provveda al piti presto all'effettuazione dei bonifici che andremo a quantificare nel nuovo

Lavori preventivati anno 2015 Pezzi P.Unitario | Preventivo
1. Tavoli in resina 111 42,00 4,662,00
2. Sedie resina 558 18,00 10.044,00
3. Monoblocco cucina 111 1.300,00| 144.300,00
4. Infissi interni ed esterni 336 470,00| 157.920,00
5. Lampade interne 390 25,00 9.750,00
6. Abat jour 333 15,00 4.995,00
7. Fioriere (riporto da 2014) 45.000,00
8. Messa in sicurezza (saldo da 2014) 41.150,08
Totale lavori preventivati 417.821,08
IVA al 22% 91.920,64
Totale lavori preventivati con IVA 509.741,72
|Compenso amministratore per lavori straordinari 5% | 25.487,09 |
[PREVENTIVO LAVORI STRAORDINARI ANNO 2015 |535.228,80 |

Corvino Resort Srl

Cod.JEist.: 934

Ampm.re Corv;ﬁo H;

Pagina 6 di 6




