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Relazione sulla gestione del Condominio Cala Corvino
al 30/11/2014

Gentili Soci,
il bilancio sopra riportato descrive |'attivitd del Condominio Cala Corvino durante il periodo

01/12/2013 - 30/11/2014.

Come avrete avuto modo di sapere o leggere sul sito del Corvino Resort, il sottoscritto, Luciano
Mastrangelo, & subentrato nella qualitd di Amministratore Unico della societd Corvino Resort Srl, che
amministra il Condominio Cala Corvino, a seguito delle dimissioni dellArch. Tommaso Tateo del 27
marzo scorso.

Mi scuso con quanti saranno rimasti stupiti nel non vedersi recapitare, come di consueto, un conto
preventivo delle somme da versare per |'anno successivo contestualmente alla convocazione
assemblearel!

Dovendo perd, a differenza degli anni passati, redigere un conto CONSUNTIVO dei costi sostenuti da
votare in Assemblea anche quale preventivo per |'anno successivo, i tempi si sono necessariamente
allungati. In effetti alcuni costi relativi al mese di ottobre sono stati ricevuti in ritardo ed ancora i
conteggi percentuali per il calcolo dell'attribuzione dei costi relativi ad Energia elettrica e vigilanza
sono stati completati soltanto dopo il 25 ottobre, ultimo giorno di apertura del complesso in
multiproprieta.

L'art. 17.1 del regolamento che fa riferimento al conto preventivo da inviare trenta giorni prima della
chiusura dell'esercizio finanziario (17.5 - 30 novembre), non si concilia, nel nostro attuale caso, con
I'art. 17.3 - "In caso di dissenso espresso da proprietari che rappresentino almeno il 50% dei voti...,
..L'Ente di Gestione & tenuto a convocare |' Assemblea Generale"!l!

Nonostante questo perd, abbiamo ritenuto di dovere convocare l'assemblea, senza indugio e senza
attendere il termine di 180 dalla chiusura dell'esercizio.

Gli inizi della gestione non sono stati facili ne dei migliori ma si & comunque riusciti a completare i
lavori di ristrutturazione e pitturazione esterna nei tempi previsti, nonostante la persistenti piogge
hanno spesso interrotto l'opera.

Non & stato possibile eseguire i lavori di giardinaggio previsti, ma é stata effettuata la sostituzione di
h. 9 vetri blindati al secondo piano della Begonia. Abbiamo sostituito i televisori in tutte le unita
dovendo scegliere tra questa soluzione e l'acquisto provvisorio di decoder, essendo i vecchi ormai non
pitl utilizzabili.
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Passando alla disamina delle voci di bilancio, nello Stato Patrimoniale Attivo troviamo:

Conto Descrizione Importo Commento
Ci sono stati incassi di quote per Euro 52.040,49 e
101001 | Cassa contanti 427 30 | versamenti in banca o pagamenti forniture per Euro
51.613,19. |
Gli incassi di quote per mezzo di assegni di c¢/c sono
101003 | Cassa assegni 100,00 | stati pari ad Euro 80.617,24 ed i versamenti pari ad
Euro 80.517,24
Banca Popolare di Il conto e stato movimentato per Euro 852.597,17 in
102030 Bari 2.533,12 | entrata per bonifici ricevuti e versamenti effettuati e
per Euro 850.064,05 in uscita per pagamenti vari.
Del credito di quote di accantonamento riveniente dal
bilancio 2013 ed approvato neilla scorsa assemblea
Crediti quote (Euro 21.439,07), sono state incassate 13.722,76 dalla
214010 condomini anno 2013 6.37547 Cala Corvino Srl e 1.340,84 dalla Corvino Resort Srl.
L'importo a credito si riferisce a quote 2013 non
ancora incassate.
L'importo si riferisce al credito ancora da incassare
relativamente a quanto preventivato per il 2014 pari
214012 Crediti condomini 280.635 49 ad Eur‘o 197.022,13.(au.r\nen.‘rf1‘ro di.Euro 1,61 per via
anno 2014 degli arrotondamenti) pil gli importi da conguagliare a
consuntivo 2014 quanto alle spese ordinarie (Euro
60.062,22) e alle straordinarie (Euro 23.549,53).
Credito Erario
215001 | ritenute interessi 1,20 | Da estratti conto bancari.
attivi bancari
Deposito cauzionale E' la quota parte (il 40%) del deposito cauzionale
411004 AQP Spa 10.844,21 | richiesto da AQP Spa a Corvino Resort Srl calcolato
sul consumo medio annuo.
Totale ATTIVITA' |300.916,79
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E nello Stato Patrimoniale Passivo:
Conto Descrizione Importo Commento
501001 | Fornitori nazionali 30.300,42 | E' il debito nei confronti della Corvino Resort Srl
Si riferisce all'importo che la ditta Incoge Srl avanza
Fornitori ¢/fatture dall'esecuzione dei lavori di pitturazione e
503001 . 165.998,35 | ristrutturazione esterna del complesso condominiale.
da ricevere . o .
La ditta si riserva di emettere fattura al momento
della disponibilita finanziaria.
504016 Bonlfla d.l c\lccom‘o 4414.34 Sono se I.e somme erogate in acconto a quote 2014 e
mulfiproprieta ad anticipi sul 2015 come da elenco.
E' il valore del fondo di accantonamento dato dal saldo
iniziale approvato in assemblea (5.790,40), dal credito
609001 Fondo d.l acc.To 89.359 47 residuale di quo‘re.del 2013 (Eur'_o 21.439,07) e, dal
spese di gestione totale delle quote incassate e da incassare per |'anno
2014 pari ad Euro 62.130,00 delle quali Euro 9.226,44
ancora in credito.
Totale PASSIVITA' | 290.072.58 Con un utile finale di Euro 10.844,21 che si riferisce al

Deposito cauzionale richiesto allAQP Spa

I Costi del Conto Economico riportano le seguenti voci:

Conto

Descrizione

Importo

Commento

803038

Rifiuti solidi urbani

17.080,00

Abbiamo a tale proposito inviato al Dott. Manuel
L'Abbate del Servizio di Fiscalita Locale I'elenco dei
subalterni che compongono tutto il complesso Cala
Corvino alfine di determinare limporto dovuto per la
TARES. Infatti né il Sig. Vito Leoci, né il precedente
amministratore Tateo hanno provveduto a comunicare
la responsabilitd della Corvino Resort Srl in merito a
tale tributo. E' stato prudentemente valutato in Euro
35.000 il costo complessivo annuo della TARES
addebitandone al Condominio il 40%.

803031

Giardinaggio
multiproprieta

5.118 47

Vedi elenco delle fatture nel prospetto Consuntivo
costi multiproprieta sostenuti nell'anno 2014.
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Conto Descrizione Importo Commento
Il conto riporta i costi relativi al personale fatturato
dalla Corvino Resort Srl come meglio descritto nel
prospetto Consuntivo 2014. In particolare segnaliamo
che per la manutenzione, 'amministrazione e parte
Costi esterni di della guardiania il costo addebitato & stato riferito
803049 . 167.353,17 | prevalentemente a personale assunto con la L. 407
gestione . . g .
quindi sgravato da oneri contributivi. La differenza
passiva tra il preventivo ed il consuntivo pari ad Euro
17.330,95 & dovuto all'assunzione di personale anche
nei periodi di nov-mar che prima erano sguarniti di
personale.
. . L'importo viene pareggiato nei Ricavi da analoga
803051 Ser\{|Z|o al?er\ghlero 261.146 00 | partita di segno opposto. Si riferisce al costo globale
multiproprieta : o - . :
per i servizi alberghieri forniti dalla gestione.
810001 | Forza motrice 43.027.94 L |mpor‘f.o h(?l riscontrato una riduzione del 9% sui costi
preventivati.
L'importo, pid la quota del deposito cauzionale, viene
810003 | Consumo acqua 31.403,34 | descritto  nel  prospetto  consuntivo  costi
multiproprieta.
Gas metano In linea con quanto preventivato e con gli aumenti
10032 : s 0253 p L
8 multiproprieta 7.025,37 tariffari applicati dallo Stato.
Riporta il costo derivante dal lavaggio periodico (ogni
2 settimane) dei coprimaterassi, dalla riparazione
811005 Manutenzione 22.200,00 delle .Tendet c.ielle cerniere dei cuscini dgl dlvarn,.degll
attrezzature stessi cuscini e coperte a volte trovati bruciati, dal
lavaggio ad inizio stagione di tende e copriletti come
da prot. 20 e 63 delle fatture fornitori.
Rimpiazzo Vedi elenco delle fatture nel prospetto Consuntivo
11011 111 : . s S
8110 attrezzature 78,36 costi multiproprieta sostenuti nell'anno 2014,
816004 ComPer\SI N 19.898 88 E Ilmporfo do'vu‘ro' aIIEn.TeT di gestione pari al 5% dei
amministrativi costi sostenuti nell'esercizio.
818008 Asswur:_:yone varia 8.130 86 Vedl. elenf:o de!le \fa‘r‘rur'e n.el p,r‘ospeﬁo Consuntivo
Condominio costi multiproprieta sostenuti nell'anno 2014.
Quanto speso per l'acquisto di buste, fotocopie e
821002 | Cancelleria 3.305,12 | carta per linvio delle documentazioni nel corso
dell'anno.
833004 Interessi passiv di 26,71 | Vedi estratti conto bancari
¢/c bancari
833010 | Lnferessi passiv 2,40 | Trattasi di interessi su modelli F24
diversi
836004 | Vigilanza 983 40 Vedi elenco delle fatture nel prospetto Consuntivo

costi multiproprieta sostenuti nell'anno 2014.
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Conto Descrizione Importo Commento
Contratti di . .

836009 | assistenza 1866 14 Vedl. elen'co de!le ‘fah‘ure qel p'r'ospe‘r‘ro Consuntivo

. costi multiproprieta sostenuti nell'anno 2014,

centralino

836012 Comr!nssuom carte di 386 08 Tmfiaﬂ degli importi add.ebl'rafrl per l'utilizzo del POS
credito per l'incasso delle spese di gestione.

836020 Oneri e commissioni 42174 Son_o .Ie‘ spese per IfJ tenuta conto e l'effettuazione dei
bancarie bonifici ai fornitori.

836029 Ar‘r‘o.'rc')ndamen‘rl 6,55 Tr‘a‘rTaS|' di ar'r‘o.fqndamen’rl su incassi di quote da
passivi parte dei condomini.

836031 Spes.e posf.all\ 214139 Sono i f:OS.T-I ' relativi alle spedizioni delle
multiproprieta documentazioni inviate.
Sanzioni ed Co I : L

838010 | ammende 30,13 Si rlfgrlscono alle sanzioni su tardive presentazioni di
. o modelli F24.
indeducibili
TOTALE COSTI 602.732,05

I Ricavi sono i sequenti:

Conto Descrizione Importo Commento

902001 Cond.ommlo. \ 168.850 21 E il ricavo consuntivato per il 2014 relativo ai cosfi
multiproprieta sostenuti.

902002 | Servizi alberghieri |51 146,00 | Vedi costo 803051

| multiproprieta

902005 Per's?nale o 178.120.36 E'il ricavo consunh'vato per il 2014 relativo ai costi del
multiproprieta personale sostenuti.

909003 Interessi q‘t‘ruvu s 13,18 | Trattasi di interessi da estratti conto.
c¢/c bancari

Conto Descrizione Importo Commento

911014 leborso spese 5.446 51 E' il ricavo consuntivato 2014 delle spese postali
postali condomini sostenute.
TOTALE RICAVI 613.576,26 | Utile finale di esercizio Euro 10.844,21,

Monopoli, 30/11/2014

Corvino Resort Srl
Luciano M Efrén




